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Badacsonytomaj Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
2017. majus 31-i soros testiilets iilésére

Ugyiratszam:  1/13- A84... /2017,

Targy: dr. Sipos Balazs Bt. 0135/1, és 0135/2 hrsz-t ingatlan vételi ajanlata
Eldterjesztd: Keisztin N. Laszlo polgirmester

Elgkészitd:  Tomsics-Gyimesi Ménika miiszaki-igazgatisi iigyintézé

Targyalja: Pénziigyl, Ugyrendi- és Szocilis Bizottsag

Melléklet: vétell szandéknyilatkozat, kataszteri lap, értékbecslés, terkép

Meghivout: -

A déntés meghozatala egyszerii tobbséget igényel.

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

dr. Sipos Balazs Tihamér (1054 Budapest, Szemere utca 8) szam alatt lakos megkereste Badacsonytomaj Viros
Onkormanyzatit a Badacsonytomaj kiilteriileti 0135/1 hrsz-i és 0135/2 hrsz-i 52616 mivelési 4gh ingatlanok 75 Ft/m2
nagysagu vételi ajanlataval

Az ingatlanok a Kiprtalantéti utedl becsatlakozé Bt. 0132/2 hrsz-d a Magyar Allam tulajdonaban lev$ kivett kézut, és a Bt.
0137 hrsz-0 Badacsonytomaj Viros Onkorminyzata tulajdoniban levé kivett kézir mentén helyezkednek el, jelenleg
gyepként funkcionalnak.

A kérelmezd a fenu két ingatlan mellett 1,3 hektar teriilettel rendelkezik — Bt. 0134/6-9 hrsz-u ingatlanck.

Az mgatlan-nyilvantartisunk alapjan a Bt. 0135/1 hrsz- 2733 m2, és 712.000 F¢ becsiilt értékd, a Br. 0135/2 hrsz-u teriilet
pedig 1161 m2, és 328.000 Ft becsiilt értékil.

Az ingatlan 6nkormanyzatunk vagyoni korébe tartozik (vagyonrendelet 3. meli¢klet IT/21, 22), és hivatalos értékbecslést
kértunk az ingatlan forgalmi ércékének megéllapitasira. Az értékbecslés jelen elSterjesztés mellékletét képezi.

Badacsonytomaj 0135/1 hrsz-u ingatlan 904.623 Ft
Badacsonytomaj 0135/2 hrsz-u ingatan 351.191 Ft

Osszesitett érték: 1.255.814 - Ft

Badacsonytomaj Viros Onkormanyzata Képvisel3-testiiletének az onkormanyzat vagyonardl és vagyongazdalkodis
szabalyairdl sz616 3/2016.(T1.01.) énkormanyzati rendelete értelmében az alibbi tijékoztatist adom:

3.§(1) A tulgjdonost megillets jogok gyakoridsird] — ideérive a vagyontdrgyak forgalombkeépesség szerinti besoroldsdnak megviltogtatdsat is —
a képuireli-testiilet rendelfezik. A dintisekhes, mindsitett 1obbrég sziikiges.
(2) A Péngiigyi, Ugyrendi- és Szocidlis Bizottsdget — a tovibbiakban: Pénzsigyi Bizottsdg — elizeres véleményegést és javasiattételf jog
tlleti meg a tulajdonosi dintéseke meghogatalindl,



4.8 A képviseli-testilet a vagyon hassnositdsa érdekében as Snkormdnyzal 1bbségi réiszesedésével mitkids gasdilkods sqervezetet hozhat Kire
vagy kilisigrerési s3ervet alapithat, tovibbd a hasgnositas jogdt idslegesen, sxersddéssel mdsnak dtengedbets.
5.8(1) Ingatianok drtékesitise esetén — jogszabalyban meghatirozott egyéh Jeltételek mellett — hivatalos értikbecslést kell készattetni. Ag
értékbecslés dijdval a vételdrat meg kell emelns,
(2) Az 1.000.000 Ft értékhatdr feletti vagyon tuladonjogit dtrubdzpi — ha torvény eltirien nem rendeikesik — csak versenyegtetis
Hljdn, az; 6ss3essigeben legelinyisebb ajaniatot tevd részive, a szolgdltatis é5 ellenszolgliatis értékardnyossdgdval lebet,
() Az 1.000.000 Ft értékhatir feletsi vagyont hasgnositani — bha tirvény eltérien nem rendelkesik — ciak versemyesietés dijdn, az
Guizességiben logelinyivebb ajanlatot tevd részére, a sxolgditatds é ellenszoledltatds értékardinyossdgdval lohet.

Az ingatlan-nyilvintartas szerinti értck, illetve az értékbecsld altal készitett hivatalos becslés alapjan egyik teriilet értéke sem
haladja meg az 1.000.000 Ft 6sszeget — az értékbecslés dfjival megemelt oOsszeg raszamolasaval sem, igy palydztatisa nem
sziikséges.

Keérem a T. Képvisel-testilletet, hogy 2z elSterjesztést megvitatni, és az ezzel kapcsolatos véleményliket megfogalmazni

sziveskedjen.
Tisztelerrel: @

Krisztin N. Liaszlé
polgarmester

Badacsonytomaj, 2017, majus 24.

I HATAROZATI JAVASLAT
iselG-testiileti hatirozat

dr. Sipos BalaZS Bt. 0135/ 1 ¢és 0135/2 hrsz-11 ingatlan vételi ajanlata

Badacsonytomaj Viros Onkorminyzatinak KépviselS-testiilete
1. nem tamogatja dr. Sipos Balizs (1054 Budapest, Szemete u. 8) szdm alatti lakos kérelmét, és nem kivinja
értékesiteni a Badacsonytomaj 0135/1 hrsz-4, és 0135/2 hrsz-u 52616 elnevezési ingatlanokat.
2. felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrdl a kérelmezdt értesitse.

Hataridg: azonnal
Felelgs: Krisztin N. Laszlo polginmester

Tomsics-Gyimesi Monika miiszaki-igazgatasi tigyintézd

IL. HATAROZATI JAVASLAT

dr. Sipos Balazs Bt. 0135/1, és 0135/2 hisz-u ingatlan vételi ajanlata

Badacsonytomaj Viros Onkormanyzatanak Képviselé-testillete
1. ehlviekben tamogatja dr. Sipos Balazs (1054 Budapest, Szemere u. 8.) szam alacti lakos Badacsonytomaj 0135/1
hrsz-4, és 0135/2 hrsz-11 ingatlan vételi szandékat, és értékesiteni kivanja az ingatlant ................ . Ft aron.
2. felkéri a Polgarmestert, hogy a déntéstdl a kérelmezit értesitse.
3. felkéri dr. Gali Mihaly tgyvédet az adas-vételi szerzG6dés elSkészitésére.

Hataridé: azonnal, egyebekben 30 nap

Felelbs: Krisztin N. Liszl6 polgirmester
Tomsics-Gyimesi Monika miszaki-igazgatisi lgyintézo
dr. Gali Mihaly iigyved



IIL. HATARQZATI JAVASLAT

o /2017.(V.31. Képvisel§-testiileti hatitozat

dt. Sipos Baldzs Bt. 0135/1, és 0135/2 hrsz-1i ingatlan vételi ajanlata

Badacsonytomaj Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete
1. dént arrél, hogy dr. Sipos Balizs (1054 Budapest, Szemere u. 8.) szdm alatti lakos Badacsonytomaj 0135/1 hrsz-q,
és 0135/2 hrsz-4 ingatan vételi szandékit jelen dlésen nem tirgyalja, a kovetkezd soros liléstre djra elSterjeszt.
2. telkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrdl a kérelmezdt értesitse.

Hataridg: azonnal, egyebekben a kovetkezd soros tiléste
Felelés: Krisztin N. Laszlé polgarmester

Tomsics-Gyimesi Monika miiszaki-igazgatasi igyintézé
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TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer 1. oldal, 6sszesen: 2 oidal
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TAKARNET Faldhivatali Informacios Rendszer 1. oldal, 6sszesen: 2 oldal
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Badacsonytomaj Eszk&z karton 17.05.17
Ingatlanvagycon—-Kataszter

Fé u. 14.
Karton egyedi azonositd: "1/368"
INGATLAN ADATOKXK
Helyr.szam: 0135/ 1/ / Megnevezés: Szdls

Napls sorszam: 368. Ing.jelleg: 00005-0024 Term&fsld
Ing.cim:1922327 Badacsonytoma)j Utca: KEREKSZIGETI R&ATEK
Jogi rend.:1 Rendezett Intédzm. :

Az ingatlan fekvése: kitlteriilet

A f3ldrészlet nagységa: 2733 m2

A foldrészlet tulajdonjoga:a fdldrészlet kizartlag onk.tul,
A vagycen jellege :iizleti wvagyon

Forgalomképessége:Uzleti wvagyon (forgalomképes)

- Idd&pontok
Induld: 96.03.01 Konyv.&.v41t.:01.01.01 Egyéb raford.: . -
Utolsd mozgas:01.01.01 151 Téritésmentes atvétel, atr Megsziinés: . .
Ingatlan 8sszesen (Ft)
K.ért.: 712000 ECS: C Nettéd: 712000
Becsilt érték: 712000
Ingatlan betétlapok (Ft)
Betétlap Konyv.érték ECS Nettd FSk®nyvi szam ECS% Intézmény
I1/368/F/2 712000 0 712000 1211413 0.00%
MOZGASOK
Betétlap Mkéd Mozgéas 1ds Erték Ok/Megjegyzés

"E" 2.1lap 151 Téritésmentes atvétel 01.01.01 712000




Badacsonytomaj Eszkoz karton 17.05.17
Ingatlanvagyon—Kataszter
F& u. 14.

Karton egyedi azonesitodé: "I/3697
INGATLAN ADATOK
Helyr.szam: 0135/ 2/ / Megnevezés: Sz816

Napld sorszam: 369. Ing.jelleg: 00005-0025 Term&£sld
Ing.cim:1922327 Badacsonytomaj Utca: KEREKSZIGETI R&TEK
Jogi rend.:1 Rendezett Intézm.:

Az ingatlan fekvése: kilterfilet

A f&ldrészlet nagységa: 1161 m2

A f&ldrészlet tulajdonjoga:a féldrészlet kiz&rdlag &nk.tul.
A vagyon jellege :iizleti vagyon

Forgalomképessége:lizileti vagyon {forgalomképes)

Idépontock
Indulé: 96.03.01 Kdnyv.&.valt.:01.01.01 Egyéb raford.: -
Utolsd mozgas:01.01.01 151 Téritésmentes atvétel, Aatr Megsziinés:
Ingatlan 6sszesen (Ft)
K.ért.: 328000 ECS: 0 Nettoé: 328000
Becsiilt érték: 328000

Ingatlan betétlapok (Ft)

Betétlap Kényv.érték ECs Nettd Fékédnyvi szam ECS% Intézmény
I/369/F/2 328000 o 328000 1211413 0.00%

MOZGASOK
Betétlap Mkdéd Mozgas Ids Ertékx Ok/Megjegyzés

b 2.1lap 151 Téritésmentes Aatvétel 01.01.01 328000




Ertékelt ingatlanck: Badacsonytoma 0138/1 és 013572 hrsz.
mIETOURIST Turisztikai és Ingatlankdzvetitd Kft, 8261 Badacsony, Park wica 53

Tel.: 87 / 431 028 E-mail: csabagimiditourist. by www.badacsony,hy
SZAKERTOI JELENTES

ERTEK - TANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLANOK MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlanok miivelési dga (kivett): sz616
Telepillés: BADACSONYTOMAJ
Utca, hdzszdm: nincs
Irényitoszim: 8258
HRSZ: 0135/1 és 013572

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonosok'neve és tulajdoni hdnyada:
1/1 Badacsonytomaj Viros Onkorményzata
8258 Badacsonytomaj F ntca 14.
TOrzsszdm:15733940

Tulajdoni helyzet: tulajdonos




Entékolt ingatlanck: Badacsonytomaj 0135/1 és 0135/2 hrsz,
midiTOURIST Turisztikai és Ingatlankdzvetitd KR, 8261 Badacscny, Park utca 53

Tel: 87/431 028 E-mail: cssha@miditourist.hn www.badacsony hu

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZO1

Terilletek: 1061 + 2733 m2
Teriiletek dsszesen 3794 m2
Felépitmény netté tertilete: 0 m2
Kdzmi - eflatottsag: nincs
Megnevezése: sz6lé

Jelenlegi funkci6: gyep

ERTEKELES

| Ertékelés célja: Piaci érték meghatirozds
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci alapi médszerek
Ertékelés fordulonapja: 2017.05.22.

MEGALLAPITOTT OSSZESITETT FORGALMI ERTEK

Forgalmi érték:1.256.000,- Ft
azaz Egymillio-kettoszdzétvenhatezer forint

Badacsony, 2017, méjus hé 22.

Készitette:

Sall Csaba képesitett vagyonértékeld
és ing. kbzvetits  OKJ 54 3439 02: 4/26/2007



Ertékelt ingatlanck: Badacsonytoma 0135/1 és 013572 hrsz
midTOURIST Turisztikai és Ingatlankozvetits Kft. 8261 Badacsony, Park utca 53

Tel.: 87 /431 028 E-mail: csaba@miditourigt hu www.badacsony hu

L. ASZAKERTOI JELENTES TARGYA: AZ ERTEKELES CELJA

Badacsonytomaj polgarmestere Krisztin N. Lészlé ur megbizta a midiTOURIST Kft.-t (
8261 Badacsony, Park utca 53.) a Badacsonytomaj 0135/1 és 0135/2 hrsz. kiilteriileti
ingatlanok értékelésével,

Az ingatlanértékelés célja esetleges értékesitéshez a forgalmi érték meghatérozasa.

2. ASZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelési siabdlyza, jogszabdly, amelynek megfelelsen az értékelés késziilt:
A szakvélemény elkészitése, elemzései, véleményei és kivetkeztetéseinek kidolgozdsa és
a TEGOVOFA (The European Group of Valuers of Fixed Assets) ajdnldsa é a

Pénzigyminisztérium 25/1997. (VIII. 1.) rendelete szerint késziilt.

2.1 Az ingatlan helyszini megtekintése, ennek sordn a megkizelitési lehetGségek az
infrastrukturdlis  elldtdsa a kozmivesitettség  mértékének, valamint milszaki
dllapotdnak vizsgdlata, a hasonld adottsdg ingatlanok értékadatainak megismerése,
azoknak a tdrgyi ingatlannal térténd oOsszehasonlitdsa és a Jenti szempontok
eredményeinek mérlegelésével a Jorgalmi érték meghatdrozdsa,

Az értékbecslési szakvélemény értékesités céljabol az ingatlan piaci érték megéllapitisa
céljabol késziilt, ennek figyelembevételével az értdkelés torekszik az ingatlanelemek

részletes leirdsdra, kdzéppontjdban az elad4si cél és a az ingatlanban rejlé kockézati
tényezOk vizsgalata 411, ' .

A jelentésben szerepldé ingatlan teriiletének felmérése nem tértént meg, az adatokat
helyszini bejérdssal és a 2017.05. 22 ~én lekért , Nem hiteles tulajdoni lapbdl” vettem. A
forgalmi érték meghatarozashoz felhasznéltam az elmilt hareom év tényadatokat az
iroddnk adatbdzisabol, valamint azonos terllleten t&rtént hasonld értékesitett ingatlan
értékét.

Sor keriilt az ingatlan helyszini megtekintésére, ennek sordn a megkdzelitési lehetGségek,
az infrastrukturdlis elldtottsig, a kézmiivesftettség mértékének miszaki allapoténak
szemrevételezéssel t0rténd vizsgalatara, valamint a hasonlé funkcidt betilté €s adottsagi
ingatlanok értékadatainak megismerésére, azoknak a tirgyi ingatlannal torténé
Osszehasonlitdséra. : : _

2.2 Helyszini szemle és idépontja:

Az érték wényszerli meghatdrozésa érdekében 2017. majus 22, —én 14,00 -Kor helyszini
szemlét tartottam. '



Ertékelt ingatianok: Badacsanpiomaj 0135/1 ds 013572 hrsz,
midiTOURIST Turisztikai &5 Ingatlankdzvetits KA. 8261 Badacsony, Park utca 53

Tel.: 87/431 028 E-mail: gsaba@miditourist.hy www badacsony hu

2.3 Felhasznilt dokumentumok:

e Tapolca Jérasi Hivatal 4ltal 2017.05.22 -én kiéllitott nem hiteles tulajdoni lap
maésolat. )

o Telepiilési térkép részlet

3.  AZINGATLANOK ISMERTETESE

3.1 Ingatlanok — nyilvéntartisi adatai: A tulajdoni laok kelte: 2017.05.22.

Telepiilés : Badacsonytomaj
Besorolas : killteriilet
Helyrajzi szém 1 0135/1 és 0135/2
Megnevezése : Kivett sz616
Tertilete 13794 m2

Tulajdonosi bejegyzések : Tulajdonos megnevezés

A tulajdoni lapok IIL. része értékelést érinté bejegyzést nem tartalmaznak.

3.2 Az ingatlanok elhelyezkedése, ditaldnos leirdsa

Az ingatlanok elhelyezkedése, kidrnyezete:

A telepiilés Eurdpaban, Magyarorszag teriiletén, a Dunéntilon a Balatoni- Felvidéki
Nemzett Parkban talalhat6, a Kali-medence hatérdban. Balaton parti telepillésen.

Az értékelend ingatlan Badacsonytomajon a telepiilés északkeleti részén a Képtalant6ti
ut kzelcben talalhaté. Megkizelitése Budapest, valamint Balatonederics - Badacsony a
fel6l a 71-es fourt6l, K4li medence feldl Kaptalant6tin keresztitl torténik.

Az értékelt ingatlanon kdzm( nincs.

Az ingatlan testek, szabélyos hegyesszdg illetve keskeny téglalap alakiak.

Enyhe észak és déli lejtésii, felitletiik fiives. Szemrevételezés alapjdn a szomszédos
azonos besoroldsi teriletekhez képest gondozottnak tiinik. Telekhatirok pontosan nem
azonosithatok be jelkarokat nem talaltam, viszont a kdmyezd teriiletek miivelési modjabol
ad6déan megkdzelitdleg beazonosithato.



miATOURIST Turisztikai és Ingat]

Tel.: 87/431 028 E-mail; ssaba@miditourist.hu

Ertékelt ingatlanok: Badacsonyiomaj 0135/1 és 0135/2 hrsz.
ankOzvetité Kit. 8261 Badacsony, Park utca 53

www badacsony.hy

Rang: Varos. Irdnyitdszam: 8258, Telefon kirzetszdm: 87. Megye: Veszprém. -

Ertékelés

A forgalmi érték me

valasztottam,

A szamitasba vehet piaci kémyezetben nem te
van. Az értékelés ala vont in
adatait valasztottam.

3.3 Erték meghatdrozds

Piaci dsszehasonlits alapi értékmeghatdrozds:

ghatdrozdsndl az Gsszehasonlito piaci értékelds moédszerét

ljesen kiegyensulyozott kereslet és kinalat
gatlanhoz hasonlé hasznosithaté ingatlanok Ssszehasonlitd

_ cim HRSZ. | teriiletm2 | fajlagos &r | korrekcié fajlagos ar
Badacsonytomaj 0154/2 - 4.798 1.358 -60 % 542
Badacsonytomaj 022/7 701 500 0 % 500
Badacsonytomaj 022/5 501 500 0% 500
Nemesgulics 027/7 12.475 80 +150% 120
Abrahamhegy 1448 1423 84 +150% 126
Képtalantéti 1017 2.859 100 + 200% 200
Atlag érték 331

A teriiletek 8sszevondssal hasznosithaték
A szdmitott fajlagos érték 331,- Ft/m2

A piaci Ssszehasonlito alaph médszer eredményeként a

Badacsonytomaj 0135/1 hrsz. ingatian 331 x 2.733 = 904.623 Ft
* Badacsonytomaj 0135/2 hrsz. ingatlan 331 x 1.061 = 351.191 Ft

Osszesitett érték 1.255.814,- Ft



Ertékelt ingatlanok: Badacsomytemal B135/1 ds G135/2 hrez
midTOURIST Turisetikai és Ingatlankozvetits Kf. 8261 Badacsony, Park utca 53
Tel: 87 /431 028 E-mail: gsabu@miditourist.hy www.bad u

A forgalmi (piaci) érték a nyugodt, kiegyenstilyozott forgalmi viszonyok k&z5tt, a kereslet
¢s kinlat, mkddé piacdn jelenleg vérhaté értékesftési bevétel értends. Feltételezzik,
hogy a tulajdonosok és a vevd dnérdekét kdvetve hajlandék a tranzakcié icbonyolitaséra,
a vételnek semmiféle jogi, vagy egyéb akadélya nincs, az ingatlant szabadon bocsétjék
piacra és meghirdetése az elvérhaté nyilvénossdggal torténik az adasvételi targyaldsok
lebonyolitiséra ésszerli hosszliségh idbtartam 411 rendelkezésre, a térgyaldsok id8tartama
alatt az értékek nem véltoznak, és specidlis érdekeltségi vevd killon ajanlata nem kertl
figyelembevételre.

4. OSSZEFOGLALAS

A Badacsonytomaj killteriileti 0135/1 és 013572 hrsz. ingatlanok a 2017.05.22.
fordulonapra érvényes tehermentes kerekitett forgalmi értéke:

1.256.000,- Ft

azaz Egymillié-kettdszdzdtvenhatezer forintban hatdrozom meg.

Badacsony, 2017.05.22.

Sall Csaba
Ep.ip.technikus eng. sz.: E 55/1976
44/62/1998
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