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. MULEIRAS

1. Az érvényes teleplilésrendezési eszk6zok ismertetése

A hatalyos teleptlesrendezési terv a 2010. oktober 1-t6l hatalyos Orszagos Telepilésrendezesi és
Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) szdl6 253/1997. (XI1.20.) Korményrendeletnek és a Balatoni
Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasarol sz6l6 modositott 2000. évi CXII. Torvénynek megfeleléen
készlt.

A képviseld testllet az Uj telepulésfejlesztési koncepciojat 2013-ben fogadta el.

A TelepUlésszerkezeti tervet a 122/2005.(IV.27.) sz. hatérozattal fogadta el és a 185/2010 (1X.29.),
493/2013 (V.16.), 466/2014 (VII1.14.) és a 364/2015 (1X.30.) sz. hatarozatokkal modositotta.

A Szabalyozasi tervet és Helyi Epitési Szabalyzatot az 6nkormanyzat 8//2010 (1X.29.) sz. rendelettel
fogadta el és a 12/2010 (XII. 15.), 7/2011 (111.31.), 24/2015 (X.01.), 6/2016 (111.09.) és 30/2016 (XI1.01.)
sz. rendeletekkel mddositotta.

2. A telepiilésfejlesztési dontés ismertetése

Badacsonytomaj varos Képvisel6testilete a jelen modositds alapjat képezd telepilésfejlesztési
dontéseket az 54/2017.(11.01.), 75/2017.(1l1:01.), 301/2017.(VI.5.) ES A 322/2017.(VII.25.) sz.
hatérozataiban fogalmazta meg. A partnerségi egyeztetés szabalyait 15/2017 (VI.14.) sz.
onkormanyzati rendeletében fogalmazta meg.

A jelen eljarasban szereplé mddositasok alapjan valtozik a Telepllésszerkezeti terv és a Rendelet 1.
sz. melléklete (SZT/A/M és SZT/BIM jelii szabalyozasi tervlap), tovabba a HESZ..

3. Az eljaras ismertetése

A telepiilésrendezési eszkdzO6k mddositasat a telepiilés dnkormanyzata a fent nevezett hatarozataival
jelen dokumentacioval kezdeményezte.

A 314/2012.(XI1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45.§ (2) bekezdése alapjan az eljaras rendjét
az Eljr. VI. Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepulésrendezési eszkozok egyeztetése teljes
eljaras szerint zajlik, a 37. § szerinti el6zetes tajékoztatas jelen dokumentacioval torténik.

A médositasok jellege és sulya alapjan az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az OTEK
2012. augusztus 6-t6l hatalyos teleptlésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval kivanja megvalositani.

A tervezett valtoztatasok illeszkednek a hatalyos telepulésfejlesztési koncepciohoz. Nem tartalmaznak
olyan szandékot mely a telepiilés hosszu tavu fejlesztési céljainak iranyainak moédositasaval jar, nem
valtoztatiak meg alapvetéen a teleplilés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi és az infrastrukturalis
adottsagait.

4. A médositasok leirasa

1. SZ. MODOSITAS
Az 54/2017.(1.) sz. hatarozat mellékletének 1. pontjdban elhatarozott modositas a
301/2017.(VIL.5.) sz. hatarozat 2. pontja szerint hatalyat vesztette.




2. SZ. MODOSITAS
Az 54/2017.(11.1.) hatarozat mellékletének 2.a) pontja szerint Badacsonyorson a 0264/23. hrsz-u
ingatlanon kijelolt Gksz* besorolasu terlleten a ,belltetési kotelezettséggel érintett terulet” keretezd
jellegil korrekcidja mellett a szabadtéri tarolas kedvezétlen telepllésképi hatasainak kiklszobolése
érdekében tajba illeszthetd tarold éplletek (taroldszinek) létesitési lehetéségének megteremtése.

A médositas a HESZ el6irasait és a szabalyozasi tervet érinti.

3. SZ. MODOSITAS

Az 54/2017.(11.1.) hatérozat mellékletének 2.b) pontja szerint Badacsonyorson a 2039 hrsz-u ingatlanon
kijelolt Gksz-k épitési Ovezeten belll a ,beiltetési kotelezettséggel érintett terllet” keretezé jellegl
korrekcidja mellett a kiszabalyozott kozterllet korrekcioja a valds allapotok figyelembe vételével. A
301/2017.(VIL.5.) hatarozat 1. pontja szerint az ingatlanon a legnagyobb beépitettség 40%-ra emelése,
a legnagyobb épitménymagassag 10 méterre emelése, valamint a minimalis zoldfelilet 30%-ra
mérséklése a folyamatban lévé és a tervezett fejlesztések tdmogatasara.

A mddositas a HESZ el6irasait és a szabalyozasi tervet érinti.

4.SZ. MODOSITAS
Az 54/2017.(11.1.) hatarozat mellékletének 2.c) pontja szerint Badacsony6rson a Folly arborétum valos
hasznélat szerinti dvezeti hatarainak megéllapitasa, ennek soran a 0263/9 és 0263/12 hrsz-u ingatlanok
Mk-5 Ovezetbdl Mk-Ar dvezetbe torténd atsorolas, valamint az Mk-Ar Gvezeten belil az egységes
terilethasznalat érekében az épités feltételeként realis mértékii ,minimalis beépithetd telekterllet’
meghatérozasa.

A modositas a HESZ el8irasait és a szabalyozasi tervet érinti.

5.SZ. MODOSITAS
A 75/2017.(I1l.1.) hatarozat szerint Badacsonytomaj strand tertlet beépithetdségének 10 %-ra emelése,
és bel-, kilterllet hatadranak modositasa, Badacsonytomaj vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi
kdvetelményekkel érintett terlletének lehatarolasardl és vizpart-rehabilitacidés tanulmanytervének
elfogadaséardl sz6l6 10/2005 (IV.14.) TNM rendelet melléklete szerinti killdnleges teriilet és tomeder
tertlet hatarara torténé modositassal.

A modositas a telepiilésszerkezeti tervlapot, a HESZ el8irasait és a szabalyozasi tervet érinti.

6. SZ. MODOSITAS
Az 54/2017.(11.1.) hatarozat mellékletének 3.a) pontja szerint a ,belltetési kotelezettséggel érintett
terlletek” el6irasainak pontositasa, az érintett teruleteken a belltetési kotelezettség teljesitése mellett
esetlegesen létesithetd térszin alatti beépités feltételrendszerének kidolgozasa.

A médositas a HESZ normaszdvegét érinti.

7.SZ. MODOSITAS
Az 54/2017.(11.1.) hatarozat mellékletének 4.a) pontja szerint a 0245 hrsz-U altalanos mezdégazdasagi
teriletbe sorolt foldrészlet (korabbi sajat hasznalatu Ut Badacsonyors kilteriiletén) érintett hatarain
megszintetd jelek feltlintetése.

A szabalyozasi tervet érint6 modositas.

8. SZ. MODOSITAS
Az 54/2017.(11.1.) hatarozat mellékletének 4.b) pontja szerint a 070/7 hrsz-U ut esetében a korabban

Vs

az ingatlan-nyilvantartasi térképen nem jeldlt meglévé pincék figyelembe vételével.
A szabalyozasi tervet érinté modositas.



9. SZ. MODOSITAS

A 75/2017.(I11.1.) hatarozat szerint Badacsonytomaj 02/27, 02/26, 02/25, 02/20, 02/4 hrsz-u ingatlanokat
tartalmazé K-tuk* dvezetben az épitési hely és beultetési kotelezettséggel érintett terlilet modositasa.

A szabalyozasi tervet érint6 modositas.

10. SZ. MODOSITAS

A 322/2017.(VII.25.) hatérozat szerint Badacsonytomaj 02/1 hrsz-U Kifaludy utca szabalyozasi
szélességének novelése, KOU Gvezet ndvelése egyoldali gyalogos kdzlekedés biztositasa céljabol

A szabalyozasi tervet érint6 modositas.

. RESZLETES TAJEKOZTATO A KORNYEZETI VIZSGALATROL

Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1.§.
(3) b) pontja értelmében a telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
kisebb modositasanal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat szikségességét varhatd kornyezeti
hatdsa jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni. Jelen Tajékoztatasi anyag
szolgalja - a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4.§. (2) bekezdése értelmében a varhaté kornyezeti
hatas jelentoségének eldontéséhez sziikséges vélemény kikérését a kornyezet védelméért
felelds szervektdl.

Fentiek értelmében kérjiik a kérnyezet védelméért felelés szervek [2/2005. (I.11.) Korm.
rendelet 3. sz. mellékletének Il. pontja szerint] szakmai véleményét a kdrnyezeti hatas
jelentésége, a kbrnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége (igyében, mely véleményadasra
mivel az a tajékoztatasi dokumentacio részeként kertil megkdildésre 21 nap all rendelkezésre.

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége ligyében a vélemény megalapozasahoz
a tovabbi tajékoztatast adjuk:

A moédositassal érintett terliletek:

Az 1. sz. modositas torlésre keriilt, 6nalld6 modositasban keriilt egyeztetésre.
A 2. sz. médositas egy jelenleg beépitést lehetévé nem tevd gazdasagi dvezetben van. Az
ingatlan teljes teriiletén a kiilsé novénnyel rendelkezd savon beliil a bordszat szabadtéri
gongyolegraktara van. Ez kellemetlenebb képet mutat, mintha egy szabalyozott
raktarépiiletben lennének novényzettel takartan. A modositds éppen a telepiiléskép
javitasat szolgalva engedné raktarépiilet épitését.
Teriilete a BTSZ F-1, SZ-1, U-1 6vezetek teriiletébe esik. Mindegyik dvezet eldirasainak
megfelel.

A természeti tényezoket mnem érinti, a kornyezeti tényezokre pozitiv hatdst
gyakorolhatna.
A 3. sz. modositas az el6z0 ponttal Osszefiiggd, a Balaton-felvidék egyik legnagyobb
borészatanak bdvitése és meglévd allapothoz igazitdsa miatt sziikséges. Modositasra
keriilne a beiiltetési kotelezettségii teriilet pontositasa a meglévd épiiletallomanyhoz
igazitva és a talaj lehetdségeit figyelembe véve. Mddosulna a beépitési szazalék és a
zoldfeliilet min. nagysaga, valamint az épitménymagassag, mely a technologia miatt
sziikséges.
Tertilete a BTSZ F-1, SZ-1, U-1 6vezetek teriiletébe esik. Mindegyik dvezet eldirasainak
megfelel.

A természeti tényezdékre nincs hatdssal, a kornyezeti tényezékre hatassal lehet.
A 4. sz. modositds a Folly arborétum ingatlanainak egységes kertes mezdgazdasagi
ovezetbe helyezése a cél a jelenlegi két kertes mezOgazdasagi ovezet helyett.

A természeti és kornyezeti tényezokre relevans hatast nem gyakorol a modositas.



Az 5. sz. moédositds a TNM rendeletnek megfeleld beépitési szdzalékra hozza a strand
terliletének kiilonleges strand Ovezetét annak érdekében, hogy a meglévd épiiletek
atépithetok lehessenek.
Teriilete a BTSZ F-1, O-3, SZ-1, U-1 ovezetek teriiletébe esik. Mindegyik Ovezet
eléirasainak megfelel.

A természeti és kornyezeti tényezokre relevans hatast nem gyakorol a pontositas.
A 6. sz. modositas kizardlag a beiiltetési kotelezettséggel terhelt ingatlanok terepszint
alatti beépithetdségét szolgalja.

A természeti és kornyezeti tényezokre relevans hatast nem gyakorol a pontositas.
A 7. sz. modosités kizardlag egy nem hasznalt kiépitetlen foldut megsziintetését szolgalja.
Megsziinésével tovabbra is minden ingatlan megkdzelithetd utrol.

A természeti és kornyezeti tényezokre relevans hatast nem gyakorol a pontositas.
A 8. sz. médositas egy jelenleg még mezdgazdasagi teriileten huzodo kiépitetlen foldat
egy szakaszanak szabalyozasi pontositasat szolgalja annak érdekében, hogy a meglévd
épitmények, pincék ne keriiljenek szandlasra a késdbbi utépités érdekében.

A természeti és kornyezeti tényezokre relevans hatast nem gyakorol a pontositas.
A 9. sz. mddositas az u.n. 6 ha-os teriilet (kiilonleges turisztikai Gvezet) teriiletén a
megvaltozott tulajdonosi igényekhez igazitja a beiiltetési kotelezettség pontos helyét és az
épitési helyeket.
Teriilete a BTSZ F-1, O-3 telepiilési, SZ-1 telepiilési, és U-1 &vezetek teriiletébe esik.
Mindegyik 6vezet eldirasainak megfelel.

A természeti kornyezetre nincs hatassal, a kérnyezeti tényezokre kisebb hatast
gyakorolhat.
A 10. sz. modositas kizarolag egy meglévd kozat szabalyozdsi szélesség ndvelését
szolgalja egyoldali jarda épithetdsége céljabol.

A természeti és kornyezeti tényezokre relevans hatast nem gyakorol a pontositas.

A fent felsorolt modositasok koziil csak a 2. 3. és 9. sz. modositasok gyakorolhatnak
kizarélag a kornyezeti tényezokre Kkisebb pozitiv, vagy negativ hatast, igy az
alabbiakban csak ezekkel a modositasokkal foglalkozunk.

A BTSZ 6vezeteinek mindenben megfelelnek a modositasok utan is, ezért az Gvezetek lehatarolasara
nincs szukség.

Badacsonytomaj térségében értékes, sérulékeny tajalkotd elemként a természetkozeli allapotokat
tikrozé erd6- és szOloterlletek emelheték ki. Ezen értékes erdd- és szOlGterlletek orszagos
oOkoldgiai halézat mag- és pufferrteriiletébe, valamint Natura 2000 és a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park teruletei kozé tartoznak.

A tervezett modositas teriiletét egyediil a 9. sz. modositasnal érinti az 0-3 telepiilési dvezete,
valamint a nemzeti park teriiletét a 2. sz. médositas teriilete. A tobbi esetben nem érintik ezek
a védelmi kategoriak, a program nem iitkozik a nemzetkozi, orszagos és helyi szinti
természetvédelmi célokkal. A modositas a telepiilés térszerkezeti rendszerét jellemezéen nem
érinti.

1. A kdrnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése.

1.1. A médositas terlletfelhasznalasi kategéria valtassal nem jar.

1.2. A felsébbrend( jogszabalyokkal dsszhangban késziilt telepllésrendezési eszkdzoknek
megfelelen terlletfelhasznalasi kategoria valtas nem fog torténni. A modositasok kismértékii
kornyezeti, tajképi valtozassal birnak, a kornyezeti vizsgalat szempontjabdl relevans. A véaltozast
csokkentendd a HESZ-ben kotelezé beiltetés lesz eldirva a kdzteriiletek feld.



1.3. A mddositas kiterjed az elhelyezheté épilet nagysagara, szerkezetére, anyagaira és
latvanyvédelmére is.

1.4. A 2. sz. mddositasnal egyedi elbirasok lesznek a tajba illesztés miatt az épitménymagassagra
és a tet6 kialakitasra, hasonl6 képpen a 3. sz. modositasnal is.

1.5. A tervezés folyaman nem mertltek fel bizonytalansagi tényez6k, minden szikséges adat és
ismeret meg volt a dontés el6készitéséhez és a vizsgalathoz, mivel a 2. sz. modositasnal a lathatd
gongyolegtomeget kell figyelembe venni, a 3. sz. mddositdsnal meglévl beépitési terv
rendelkezésre all, a 9. sz. modositasnal pedig megadasra kerllt a tervezési program paraméter
sora.

2. Valtozatok vizsgélata:

2.1. A modositasok jellege miatt valtozatok nem mertltek fol.

2.2. A mddositas illeszthetd a hatalyos felsdbbrend(i tervekhez, igy a valds tevékenységekhez
jobban illeszkedd szabalyozas szllethet, kevesebb konfliktust okozva a fejlesztéseknél.

3. A terv kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa:

3.1. A mbdositads megfelel a valos hasznalatuknak és kornyezetlikre igy szabalyozottan jéval kisebb
veszélyt és terhet jelent, mintha azokat nem vennénk figyelembe. Mivel a véltozas beilleszthet a
felsébb szintli hazai és nemzetkdzi kozosségi célokba és jogszabalyok adta keretekbe, ezért
potencialisan kisebb veszélyt és terhet jelent a késébbiekben a szabalyozatlan allapothoz képest.
3.2. A jogszabalyok altal lehetévé tett valtoztatas révén a szabélyozott és keretek kdzé szoritott
maodositas kismértékl (szabalyozott épiilet megjelenése, forgalom, parkolas) kornyezeti veszélyei
miatt beillesztheté a kdrnyezetvédelmi célok és szempontok rendszerébe.

3.3. A mddositas pontosan meghatarozza a beépitési, épitészeti és kornyezeti feltételeket, mivel
ismert kidolgozott és elfogadott programra épiil. igy kontrollalhaté valtozast jelent a kdryezetre.

34.

3.4.1. A valtozas a 2. és 3. sz. modositas esetén Ujabb épllet megjelenését teszi lehetbvé, de ezek
a meglévé allapoton részben javitanak (2. sz. mddositas) ill. illeszkedik a meglévkhdz 3. sz.
maodositas, ill. a 9. sz. modositasnal dsszességben valtozast nem jelent. igy kdmyezetére az
eddigitdl eltérd, de valdszinlsithetéen a szlikséges és tevékenységébdl fakadonal nagyobb karos
hatassal nem bir.

3.4.2. A kornyezet eltartd képessége nem valtozik, mivel meglévd gazdasagi teruleteken meglévo
eddig is igénybe vett terlletet érint kizardlag a 2. és 3. sz. modositasnal, mig a 9. sz. modositasnal
csak kisebb korrekcio torténik intenzitds novekedés nélkul.

3.4.3. Kérnyezeti probléma eddig nem Iépett fel, a mddosulasok igyekeznek a tervezett allapotokat
ellendrizhetden és betarthatban szabalyozni és a kornyezetre gyakorolt hatasukat az ellenérizheté
eldirasok réven a legoptimalisabbra hozni.

3.5.

3.5.1. Természeti erbforrast a valtozasok kdzvetlenll nem vesznek igénybe. A modosulasok
természeti erdforras igénybe vétele nem valtozik, karosanyag kibocsajtas nem né, dsszességében a
kornyezet terhelése akar csokkenhet is a szallitasokbdl fakadd karosanyag kibocsajtas elmaradasa
miatt.

3.5.2. A modositassal ténylegesen beépithetd terllet alakul ki a 2. sz. modositas esetén, de ez a
terllet ma is ugyanugy intenziven igénybe vett szabadtéri gongyolegraktar a maga nem kellemes
képi megjelenésével. A tobbi modositasnal nincs relevans valtozas.

3.6. A kornyezetet érd hatasok

3.6.1. JOl azonosithatd hatasok:

3.6.1.1. A kdrnyezeti elemeken belul a médositasok 0sszességében valtozast nem okoznak, mivel U
beépithet terilet a 2. sz. mddositast kivéve nem keletkezhet. A 2. sz. mddositas esetében pedig



kedvezdbb telepllés és tajkép is létrejohet a szabalyozds mddositasaval. A gazdasagi épuletek
épitése kellden szabalyozott.

3.6.1.2. A kornyezeti elemek rendszereire (tajra, telepulésre, klimara, Okoldgiai rendszerre) a
fentieken tul nincs tovabbi befolyassal. a taji, épitészeti és technologiai szabalyok illeszkednek a
gazdasagi terllet eddigi elGirdsaihoz, mely altal betarthatok és ellenérizheték lesznek a
szabalyozasok. A 9. sz. mddositas ebbdl a szempontbdl nem okoz relevans valtozast.

3.6.1.3. Nincs kozvetlen hatassal a Natura 2000 teriletekre.

3.6.1.4. Negativ hatdsa nincs az érintett emberek egészségi allapotaban, tarsadalmi, gazdasagi
helyzetiiket viszont javithatja, mivel ujabb munkahelyeket eredményez és redlisabb megvaldsulast
eredményez.

A kulturélis 6rokség feltételiben a szabalyozott és ellenérzott épités esetén nem okoz valtozast.
3.6.2. Kbzvetett hatasok elemzése:

3.6.2.1. Uj kémyezeti konfliktus nem keletkezik a médositassal, mivel szabalyozott koriilmények
kdzé hozza a tarsadalmilag sziikséges és indokolt fejlesztést.

3.6.2.2. A kornyezettudatossagot javithatia a korszeriibb, szabalyozottabb allapot. Mivel a
hasznalatra és ezzel Osszefliggésben a kornyezetét figyelembe vevé szabalyozéds alakul ki
osszességeben kedvezdbb allapot alakulhat ki a jelenleginél ahol a termékeket tobbszor utaztatni
kell, ill. a szabadban tarolni.

3.6.2.3. A véltozasok semmilyen érzékelhet térszerkezeti valtozast nem okoznak.

3.6.2.4. A helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdaséagi-gazdalkodasi hagyomanyokat nem érinti.

3.6.2.5. A természeti eréforrasok megujulasat nem korlatozza.

3.6.2.6. Nem helyi természeti eréforrast a modositasok révén nem alkalmaz.

3.7. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv jelenlegi valtozata minimélis valtozast okoz.

Az el6z6k miatt semmilyen negativ kdrnyezeti kdvetkezmény nem varhatd.

4. A terv megvaldsitasa kdvetkeztében varhatoan fellépd egyéb hatasok csokkentése érdekében: a
helyi épitési szabalyzatban a kornyez0 gazdasagi terlletekhez illeszkedd épiiletnagysagot,
épitészeti eldirasokat és kornyezeti kialakitast irunk el6. A 9. sz. modositas ebbdl a szempontbol
relevans valtozast nem jelent.

5. A mddositasokkal nem valtoznak a funkciokhoz tartozé kibocsatasi normak.

6. A tervezett valtoztatas nem teszi sziikségessé a monitorozast.

Osszefoglalva:

A fejlesztés nem okoz a korabbinal érezhetéen nagyobb kornyezeti terhelést, a kdrnyezeti elemekre,
azok rendszereire, folyamataira, szerkezetére nincs kedvezétien hatassal. Mind az itt é16 lakossag,
mind az ideiglenesen tartdzkodd népesség életmindségére pozitiv hatassal lesznek a meglévé
funkciok részletes szabalyozasuk révén.

Fentiek kdvetkeztében a részletes kornyezeti vizsgalat lefolytatasa az dnkormanyzat véleménye
szerint nem indokolt.

Krisztin N. Laszlo
polgarmester



. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a fels6bb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

Badacsonytomaj, 2017. augusztus 9.

Németh Ferenc



